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Die Immobilienprofis mit dem Plus

Pflegeimmobilien
als Kapitalanlage

Der Bedarf an Pflegeeinrichtungen steigt stetig. Das liegt an der
demografischen Entwicklung in Deutschland und dem damit
Uberproportionalen Anstiegs der dlteren Bevolkerung gegeniber
der jingeren Generation. Fir immer mehr Kapitalanleger sind
Pflegeimmobilien deshalb eine interessante Anlageméglichkeit.
A I

Die Anbieter sind oft eine

Pflegeimmobilien sind nutzen, indem man von

Spezialimmobilien. Pfle-
geimmobilien werden
auch als Appartements
verstanden, die sich in
Altersheimen, Wohnhei-
men mit angeschlossener
Pflege oder in gemischten
Heimen aus betreutem
Wohnen und Pflegeheim
befinden. Als Anleger
kann man in eine oder
mehrere solcher Pfle-
geimmobilien investieren
und diese als Geldanlage

der Mietrendite profitiert.

GroRer Markt an privaten
Pflegeeinrichtungen

Da viele Kommunen oft
nicht Uber das notige
Know-how verfigen,

um den langerfristigen
Pflegebedarf zu ermit-
teln, hat sichin jingster
Vergangenheit ein Markt
an privaten Pflegehei-
manbietern entwickelt.

Kombination aus Bautra-
gern und Projektgesell-
schaften, die gemeinsam
mit Betreibern die moder-
nen Pflegeeinrichtungen
realisieren.

Nach der Fertigstellung
werden diese von den
Betreibern auf mindes-
tens 20 Jahre angemietet.
Sehr zum Vorteil fUr den
Anleger. Der tragt nam-
lich kein Mietausfallrisi-



ko, sollte das Apartment
kurzzeitig leer stehen.

Auch in steuerlicher Hin-
sicht sind Pflegeimmobi-
lien durchaus attraktiv.
Steuerlich lasst sich nicht
nur das Objekt abschrei-
ben, sondern durch die
Moblierung der Apart-
ments, lasst sich auch
das bewegliche Inventar
steuerlich Uber 10 Jahre
abschreiben. AuRerdem
werden bestimmte Pfle-

geimmobilien staatlich
gefordert. Dies gilt vor
allem fir stationare Pfle-
geeinrichtung, Hospize,
Behindertenheime und
psychiatrische Einrichtun-

gen.
Forderung bei Leerstand

Sollte es zum Leerstand
der Immobilie oder zur
Zahlungsunfahigkeit des
Bewohners kommen,
Ubernimmt der Staat die

Miete, d.h. die Forderung
kommt dem Betreiber zu-
gute und dieser hat damit
ein geringeres Insolvenz-
risiko. Auch die Renditen
durch Mietennahmen und
Wertsteigerungen konnen
sich sehen lassen. Sie wer-
den mit vier bis sechs Pro-
zent, teilweise bis zu acht
Prozent angegeben.

Pflegeimmobilien kdnnen
sich also als Kapitalanla-
ge durchaus lohnen. Ein
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Profi-Makler kann lhnen
dabei helfen vor der In-
vestition alle Chancen und
Risiken genau abzuwie-
gen.

Sie suchen nach einer
Kapitalanlage, die lhren
Bedirfnissen entspricht?
Kontaktieren Sie uns! Wir
beraten Sie gerne.
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